Protokot nr 4/1VV/2020
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 22 kwietnia 2020 r.

Ustawa z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegélnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID - 19, innych chorob zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw? wprowadzila zmiany
w ustawie Prawo spotdzielcze, m. in. w §35 dotyczacym sposobu zwotywania posiedzen i obradowania
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z art. 35 § 43 ustawy z 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275)
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostali prawidtowo
zawiadomieni o posiedzeniu Rady Nadzorczej zwotanym na 22 kwietnia 2020 r., a takze o tym, ze
wszystkie gtosowania odbgda si¢ na pismie.

Rada Nadzorcza miata kworum, poniewaz glosy na pismie oddali wszyscy cztonkowie tego organu
(Rada Nadzorcza SM Piaski ,,.D” liczy o$mioro cztonkéw). Karty do glosowania na pismie (8 szt.)
stanowig zatl. do oryginatu protokotu).

Ad 1.
Przyjecie porzadku obrad.
Rada Nadzorcza jednogtosénie: 8 glosow ,,za” przyjeta nastgpujacy porzadek obrad.

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Informacja Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat sytuacji w Spotdzielni.

3. Podjecie decyzji w sprawach zawartych w informacji Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat
sytuacji w Spotdzielni.

4. Sprawy wniesione.

Ad 2.
Informacja Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat sytuacji w Spoéldzielni.

Informacja zostata przekazana cztonkom Rady Nadzorczej na pismie. W informacji Zarzad zawart
szereg spraw, w ktorych cztonkowie Rady Nadzorczej (w glosowaniach na pi$mie) wyrazili swoje
opinie.

Informacje Zarzadu SM Piaski D na temat sytuacji w Spoldzielni.

1. OtrzymaliSmy od Wojewody uchylenie decyzji Prezydenta Miasta w kwestii mozliwo$ci
zamknigcia ulicy. Wojewoda decyzje Prezydenta uznal za niezgodng z prawem i ja uchylit, jest to
decyzja ostateczna, nie podlegajaca administracyjnemu zaskarzeniu. Mozna si¢ od niej jedynie
odwota¢ do Sadu Administracyjnego. Mamy nadziej¢, ze wladze miasta majg obecnie pilniejsze
problemy i do zaskarzenia do Sadu nie dojdzie. Decyzja wydana 24.02.2020 r. uprawomocnita si¢
po 30 dniach, mozemy przystepowac do dziatania.

2. W zwiazku dokonang wyceng naszego gruntu przewidzianego do wykupu wystgpiliSmy do
Urzedu Miasta o zwrot nadptaty w kwocie 60 ty$ zt.

3. WystgpilisSmy o zwrot VAT za remonty zej$¢ garazowych i tarasow w Patio I i II w 2019 r.
w kwocie okoto 75 tys.

4. Sad wyznaczyl bieglego w sprawie zaleglosci czynszowych pani XXXXX. Przekazalismy mu
wszystkie wymagane dokumenty, opinii jeszcze nie sporzadzil, by¢ moze bedzie chcial jeszcze
jakis dodatkowych informacji lub spotkania. Trudno przewidzie¢ na obecnym etapie jak i kiedy
sprawa si¢ zakonczy, dlatego tez na wypadek gdyby nasze argumenty dotyczace ksiggowan nie
byly uznane i musielibySmy wszystkie wptaty pani XXXXX przeksiggowaé na stary dlug
1 w obawie przed przedawnieniem roszczen z tytutu nowego dlugu wystapimy do sadu o biezaca
nalezno$¢. Ostatnia zanotowana wplata wptyneta w lutym 2020 r. Obecnie dlug czynszowy oprocz
objetego juz wyrokiem wynosi 2.987,68 z1.



5. Wplaty za miesigc marzec wplynely w zmniejszonej w stosunku do oczekiwanej wysokos$ci

0 20 tys, zI czyli okoto 10%. Wptlaty kwietniowe to obecnie kwota 195 tys zl, a wigc okolo 45 ty$
mniej niz oczekiwana.

Sytuacja finansowa w Spotdzielni przedstawia si¢ nastgpujaco:

> nadal posiadamy (do maja) lokatg 3000 000 zt w ING;

> na koncie Spotdzielni pozostaje kwota, ktora sptyneta z lokaty krétkoterminowej w
wysokosci 400 000 zt.;

> wolne $rodki pozostaja w tej chwili na lokacie over night.

Wydaje si¢ krotkookresowo pltynnos$¢ finansowa mamy zabezpieczong. Skorzystamy tez jako
Spotdzielnia ze wszystkich mozliwych do wykorzystania oston przewidzianych przez panstwo
takich jak nieptacenie ZUS za pracownikéw Spotdzielni, zmniejszenie optat za ochrone w tym
samym zakresie kosztow, ewentualne odroczenie optat za uzytkowanie wieczyste i podatku. Nie
mamy jednak pewnosci, w jakim czasie uda si¢ odzyska¢ VAT i nadwyzke z uzytkowania
wieczystego z roku 2019. By¢ moze lepiej wstrzymaé si¢ z wptatami do Urzedu proszac o
przeksiegowanie nadwyzki na zobowigzania.

Zarzad podjal rowniez decyzje o rozwigzaniu umowy z firmg XXXXX konserwatorem sieci
hydrauliczno-cieplnej i wynajmowaniu firmy na umowg zlecenie w przypadku koniecznosci.
Biezaca obsluga mieszkancow zajmie si¢ pan XXXXX. Decyzja o rozwigzaniu umowy nie byta
podjeta pod presja oszczgdnosci, a z powodu zle ukladajacej si¢ wspotpracy. Wobec zmian
personalnych w firmie pan XXXXX zmuszony byt przeja¢ catg obstuge mieszkancow i pogotowie
awaryjne, bez zadnego wynagrodzenia, co na dluzsza mete jest nie do przyjecia. Jednak
szacujemy, ze zmiana ta powinna nam przynie$¢ oszczednos$c.

Realizujac prace remontowe zakonczyliSmy obecnie wymiane rur w Patio I. Koszt robodt
108.000 zt. Trwa zakladanie ich izolacji. W najblizszym czasie mieliSmy rozpocza¢ malowanie
klatek schodowych, jednak z uwagi na zamknigcie mieszkancéw w lokalach, zdalng prace i nauke
1 zwazywszy uciazliwos¢ tych prac (kurz, obcy ludzie) zdecydowali§my o zatrzymaniu ich do
czasu zawieszenia kwarantanny (koszt 150 ty$ zl). Z uwagi na odblokowanie mozliwo$ci
zamkniecia ulicy chcielibySmy jak najszybciej wykonaé szlabany (koszt 70-80 ty$ zt). Fundusz
remontowy ogoétem 620 500 zi.

Do rozstrzygnigcia pozostaja, wigc nastgpujace decyzje:

Czy podejmujemy jakas$ globalng decyzje w sprawie zawieszenia odsetek (opdznionych ptatnosci),
czy nadal bedziemy do tego podchodzi¢ indywidualnie?

Czy kontynuujemy nasz program remontowy, czy ograniczamy go lub catkowicie zatrzymujemy z
uwagi na niejasng sytuacje finansowa?

Czy przesuwamy podniesienie funduszu remontowego np. do przyszitego roku?

Czy utrzymujemy nadal lokate w ING (koniec w maju) czy przenosimy do banku panstwowego
(bezpieczenstwo srodkow)?

Po przeanalizowaniu wydatkéw budzetowych istnieje szansa, ze spadng zaktadane przez nas koszty
ciepta, w zwigzku z pogoda, zaoszczgdzimy rowniez prawdopodobnie na koszcie energii elektrycznej,
ale to tylko w przypadku, jesli nie nastapia znaczne istotne ruchy cenowe na rynku.
W przypadku ograniczenia prac remontowych zaoszczedzimy na wynajgciu inspektora nadzoru okoto
10 ty$ zt rocznie, przesuniemy rowniez lustracj¢ na nastgpny rok, jednak wszystkie nasze ograniczenia
mogg przynie$¢ maksymalnie 30 tys zt.

Podpisano Zarzad SM Piaski ,,D”

Ad 3.

Podjecie decyzji w sprawach zawartych w informacji Zarzadu SM Piaski ,,D” na temat sytuacji
w Spéltdzielni.

Rada Nadzorcza w glosowaniach na piSmie podjeta nastepujace decyzje:
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W glosowaniu: 1 glos ,,za”; 5 glosow ,,przeciwnych”; 2 glosy ,,wstrzymujace” zadecydowata, ze
nie nalezy podejmowac globalnej decyzji w sprawie zawieszenia odsetek od op6znionych
ptatnosci.

Pan Jacek Kruk, ktory jako jedyny oddal w tej sprawie glos ,,za” zaproponowal zawieszenie
naliczania odsetek na razie na 2 miesigce, a potem w zaleznosci od sytuacji ...

Pan Marek Murawski stwierdzit, ze wydaje mu si¢, iz wigkszym problemem niz odsetki bedzie
wstrzymanie ptatnosci za czynsz.

W glosowaniu: 6 gltoséw ,,za”; 1 glos ,,przeciwny”; 1 glos ,,wstrzymujacy” si¢” postanowita, ze do
decyzji w sprawie zawieszenia odsetek od opo6znionych ptatnosci nadal nalezy podchodzié
indywidualnie.

Pan Wojciech Kaminski zwrocil uwage, ze nalezy rozroznia¢ sytuacje, w ktorej ktos nie placi
czynszu, bo stracil prace w okresie epidemii lub firma nie ptaci mu wynagrodzenia, a sytuacja,
gdy kto$§ nie placi czynszu od wynajmowanego, na co dzien mieszkania. Zapytal, czy Zarzad
posiada informacj¢ w tych sprawach? Stwierdzil, ze w kazdej sytuacji oczekuje informacji, czy
dany dtuznik zwrdcit si¢ do Zarzadu jakas propozycja uregulowania czynszu.

W glosowaniu: 5 glosow ,,za” postanowita, ze nalezy ograniczy¢ program remontowy. Trzech
cztonkow Rady uznalo, ze program remontowy powinien by¢ kontynuowany.

Pan Wojciech Kaminski zwréocit uwage, ze nalezy ograniczy¢ program remontowy na okres
epidemii do pozycji niezbednych dla bezpiecznego uzytkowania zasoboéw plus dziatan na rzecz
zamkniecia ulicy. Remonty typu malowanie powinny by¢ odtozone na czas po epidemii.

Pan Jacek Kruk, ktory oddat w tej sprawie glos ,,za” kontynuacja remontow stwierdzit, ze bylby za
rozpoczeciem malowania klatek.

Pan Marek Murawski stwierdzit, ze program remontowy ograniczy¢ nalezy w jakims$ stopniu, do
rzeczy najwazniejszych.

Rada Nadzorcza nie zaj¢ta jednoznacznego stanowiska W sprawie przesunigcia decyzji nt.
podniesienia funduszu remontowego np. do przysztego roku. — gtosowanie: 3 glosy ,,za”; 3 glosy
»przeciwne”; 2 glosy ,,wstrzymujace”.

W glosowaniu: 8 glosow ,,za” postanowila, ze ze wzgledu na bezpieczenstwo $rodkéw konczaca
sie w maju lokate nalezy przenies¢ do banku panstwowego.

Pan Wojciech Kaminski zaproponowal rozwazenie mozliwosci rozdzielenia S$rodkow -
1/3 pozostawi¢ w ING, a 2/3 przenie$¢ do PKO.

Pan Marek Murawski zaproponowat przeniesienie wszystkich srodkéw do banku panstwowego.
Pan Michal Adamski zasugerowatl podzielenie lokaty pomiedzy banki PKO BP, Pekao S.A., ING
S.A. lub podzielenie pieniedzy pomiedzy dwa banki i za 1/3 $rodkéw nabycie obligacji
skarbowych indeksowanych inflacja — informacje na ten temat mozna uzyska¢ w Bankach.

Ad 4.
Sprawy whniesione.

Spraw wniesionych nie byto.

Na tym protokoét zakonczono. Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu: 8 szt. kart do gtosowania na pismie.
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